Agiascalientes, Aguascalientes, a cuatro de
Jjunioeae ¥os mil veinte.

VISTOS, para dictar sentencia definitiva
los autos del” gxpediente numero ****** que en la via
civil oo JUICIO UNICO promueve la SUCESION
TESTAMENTARIZ A BIENES DE **** cn contra de *****x ]
que se dictfrbaio los giguientes:

CONSIDERANDOS:

I.- El apficuls 82 del Cdédigo de
Procedimientos Civigles papéd el Estado establece: "“Las
sentencias deberan ser _clar&s,/precisas y congruentes
con la demanda y su \ontestfcién y con las demas
pretensiones deducidas opgrtanamente en el pleito
condenando o absolviendo al demandado. y decidiendo
todos los puntos litigiosos que” hubierXen sido objeto
del debate. Cuando éstos huclefren sillo varios, se
hara el pronunciamiento correspona. »nte a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en rebe! dia,sdeberan
verificar de oficio, la existencia de /los eldmentos
para la procedencia de la accién.”, y estandd \citadas
las partes para oir sentencia se procede a dictar la
misma de acuerdo a lo que establece la ngrma en
cita.-

II.- Esta autoridad es competente “para
conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo a
lo que sefiala el articulo 142 fraccidédn III del Cbéddigo
de Procedimientos Civiles del Estado, pues establece
que es Juez competente el de la ubicacidén de la cosa,

si se ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles



ismo se observara respecto a contratos de

o sobre inmuebles, hipdtesis que se da en

el so a estudio pues se reclama la terminacidén por
rescisidén de contrato de arrendamiento sobre un
inmue se ubica dentro de la jurisdiccidn de

este juzgado fon que se advierte de conformidad

con lo est el articulo 2° del Cdédigo de
Procedimientos s vigente del Estado, el cual
dispone que la accrdn ede en un Jjuicio, aun

cuando no se e nombre o se exprese

equivocadamente, c 1 ue se determine con
claridad la clase de e 6én, que se exija del
demandado y el titulo o c de la accidén; y en el

presente caso la razdn por la cual la_actora reclama

la terminacidén del contrato, virtud de que

la demandada le ha dejado las rentas
convenidas, lo cual es causa erminacidén por

rescisién, segun lo prevén los articulo accioén

IV y 2360 fraccién I del Cédigo Civi
Estado, de todo lo cual se deriva la comp

esta autoridad para conocer del presente to;

ademés las partes no impugnaron la compete
esta autoridad, por lo que cobra aplicaci
lo que establece el articulo 137 del ordenamiento
legal indicado.-

IIT.- Se determina que la via de juicio tGnico
civil elegida por la parte actora para el ejercicio
de la accién gque ha hecho valer es la correcta, pues

como vya se ha establecido se ejercita accidén de



res i) e contrato de arrendamiento, respecto a la

1go adjetivo de la materia en la Entidad,

no tablece trédmite especial alguno y de ahi que

deba seguirse ;‘ la via propuesta por el accionante.-

La actora SUCESION TESTAMENTARIA A
BIENES DE *¥% *,/ comparece al Jjuicio por conducto
de su alb a KA KKK calidad gque acreditdé en el
juicio con cd ertificada de actuaciones del
expediente *****o;s{u @ Primero Familiar del

Estado, relativa = Xlencia de fecha diecinueve

de octubre de dos 1 ongty onde se hizo saber a
*Hk*xxk*x  del cargo de aceayd qu le fue asignado,
e rgo,

quien aceptd y protestd por lo tanto, el

antes indicado se encuentra facultado para

representar a la sucesidn actg gun lo previsto

por el articulo 1587 fraccid IT-del) Cbdigo Civil

vigente del Estado, copias que an_~certificadas
por la Notario Publico nuUmero treinta e las

del Estado, al haberse encontrado el ci#ado ju&cio de

sucesidén en sus oficinas desde el siete
dos mil diecinueve por virtud de la sucesién tes
indicada.-

Con el caréacter antes indicado,
CONTRERAS MUNOZ, demanda en la via civil de
unico a JUANA COLLAZO PEREZ por el pago y
cumplimiento de las siguientes prestaciones: ““A) POR
LA TERMINACION INMEDIATA DEL CONTRATO VERBAL DE
ARRENDAMIENTO CELEBRADO CON EL HOY DEMANDADA; B)

PORQUE ACREDITE LA DEMANDA ENCONTRARSE AL



CORIENTE(EN EL PAGO DE LOS SERVICIOS DE AGUA Y LUZ,
EN_CASSCONTRARIO, SE LE REQUIERA DEL PAGO A QUE
ASUHENDE EL MONTO DE ESTOS HASTA QUE CUMPLA CON SU
OBLIGACION DE JPAGO; C) POR EL PAGO DE LOS PERJUICIOS
QUE ME UCREIONA EL INCUMPLIMIENTO DEL PAGO DE LA
ARRENDATARIA ¥ Qut SE CUANTIFICARAN A JUICIO DE LOS
PERITOS NONBRADOS PQR LAS PARTES; D) POR EL PAGO DE
LOS GASTOS Y VOSTAS QUE CON MOTIVO DEL PRESENTE
JUICIO SE ORIGINEN,”. Re€iches previstas por los
articulos 2296 ££ scidn "I = 2360 fraccién I del
Cédigo Civil vigente dgl Estads. -

La demandada *"“**** J4jo/ contestacién a 1la
demanda interpuesta en su contra, oponiendo
controversia total por cuanto a las <agastaciones que
se le reclaman y hechos en qué se fwhdan, oponiendo
como excepciones las siguientes: 1+= PALTA DE ACCION
Y DERECHO.- 2.- DE PAGO.- 3.- PLUS »WETITIO.- 4.- LAS
QUE SE DESPRENDAN DE SU ESCRITO DE CONTESTACION DE
DEMANDA. -

V.- E1l articulo 235 del Coa o de
Procedimientos Civiles vigente del Estado estasimas
“"El actor debe probar los hechos constitutivgs de su
accién y el demandado los de sus excepciones. i En
observancia a dicho precepto las partes exponen en
sus escritos correspondientes, de demanda una serie
de hechos en los que funda la accidén ejercitada vy
excepciones opuestas, mas para demostrarlos como 1o

exige el precepto en cita, es unicamente la parte



?&/ en ofrecié y se le admitieron pruebas,
alor?

a
v en la medida siguiente:

CONFESION EXPRESA que hizo consistir en
aquella que repiliza la demandada al dar contestacidn
a la ntablada en su contra, por cuanto a la
celebracidén y eontrato vy precio de la renta;
confesidbn cua se le concede pleno valor
probatorio (Mo establecido por el articulo
338 del Cédigo de& tos Civiles vigente del

Estado, pues efe al contestar los hechos

uno y dos de la defnanda, emandada reconocid 1la
existencia del contra d repdamiento celebrado
con la autora de la sucesig ctora (ello aun cuando
niegue la duracién del mismo) y ademds reconoce como
precio por el arrendamien® cantidad de
OCHOCIENTOS PESOS.-

TESTIMONIAL desahogada en iencia de fecha
cuatro de marzo de dos mil veinte, GI&YC on el
dicho de **x*x* y ***x*x  pyes el dic del Xestigo

*Axxkx - fue declarado desierto por causas z’r&bles
a su oferente, segun se advierte de lo actua en

audiencia del dieciséis de diciembre de mil
diecinueve. Prueba a la cual no se le conced alor
probatorio alguno conforme a lo seflalado p el

articulo 349 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, pues si Dbien ambos testigos
coinciden en sefialar que la demandada vive en el
domicilio materia de este Juicio derivado de un

contrato de arrendamiento que se hizo con el actor y



emandada ha dejado de ©pagar ©pensiones
y que ambos acompaflaron al actor a cobrar
la nta, sin embargo, la testigo ****** en relacidén

al citado incupiplimiento, dijo que ***** y su esposa

le co que la demandada dejdé de pagar rentas

desde dos mi ¥ocho; de lo cual se puede advertir

que lo quefdeclara logf sabe por inferencias de otras
personas, por u su dicho no puede robustecer el

del testigo ***x**x*xx, ello, aun cuando ambos

testigos indiquen

la renta, sin emba fican la razén por la

cual lo acompafiaron, de xe ustyificar su presencia
en ese lugar para due es utoridad pueda wvalorar

debidamente sus dicho, lo que en el caso no ocurrio,

y como consecuencia de todo lo , la misma no

puede robustecer el dicho del or,  del\ahi que no se
conceda valor probatorio alguno prueba en
S

comento, siendo aplicable ademéds a lo a

el siguiente criterio jurisprudencfal:
TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque el valor
testimonial queda al prudente arbitrio del juzgador, ello no de
las reglas fundamentales sobre la prueba, pues no puede ad
por el hecho de que los testigos fueron uniformes en sus de
sobre determinado hecho, tenga que otorgarsele valor probatorio pleno
a sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su integridad, como
lo es que los testigos coincidan tanto en lo esencial como en lo
incidental del acto; conozcan por si mismos los hechos sobre los

gue declaran y no por induccion ni referencia de otras personas; que

expresen por qué medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que




n cuando hubieren sido tachados por la contraparte; que

verosimilitud de su presencia en el lugar de los

S; que den razén fundada de su dicho y que coincida su

1.80.C. rio Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca,

INST NT DE ACTUACIONES, entendiéndose
por esto todas vy a una de las constancias que
integran la presente as que son favorables al
actor por las razone ndamentos que se dieron al

valorar las pruebas an\sri ismas que se dan por

es
reproducidos como si a 1 lefr o fuere en obvio de

espacio y tiempo.-

PRESUNCIONAL, la cual bene GUnicamente a
la parte demandada, sobre tgd 2 gales que se
desprenden de los articulos 19¢ del Cbédigo
Civil wvigente del Estado, al disponér 1 primeo de
ellos que por regla general el pago debg hacerbe en
el domicilio del deudor, salvo (g S _~partes
convinieran otra cosa; por su parte el gundo
numeral invocado contempla que todo
arredramientos que no se hayan celebrado pof#~ tiempo
expresamente determinado, concluiran a volu&e/
cualquiera de los contratantes, previo aviso dado por
escrito a la otra parte con quince dias de
anticipacién, si el predio es urbano y con un afio si

es ruUstico; por lo cual de no haberse acreditado el

lugar donde debian ser pagadas las rentas, la parte



act t a la obligacidén de requerir a la demandada

cilio y ademds, de no haberse Jjustificado

racién del contrato, se entiende celebrado por

tiempo indetefminado y deberd darse el aviso
corre e de terminacidn a la parte

arrendataria al necesariamente debe cumplirse

para que aj¥ arrendad le asista derecho de exigir
del arrendata s obligaciones derivadas del
contrato de arrendamprente orueba a la cual se le

concede pleno valo rio de conformidad con 1lo

dispuesto por el ic 352 del Cbédigo de

Procedimientos Civiles | ¥ge del, Estado. -
Cabe serialar que a parte actora, se le

admitié la prueba CONFESIONAL a _cargo de 1la

demandada, misma que fue desierta por
advierte de
la audiencia de fecha dieciséis iciembre de dos
mil diecinueve.-

VI.- En mérito al alcance probédtorio_AQue se

ha concedido a los elementos de prueba apo‘?&, ha
lugar a determinar que en el caso no 1 iste

derecho a 1la parte actora para reclamar

demandada las prestaciones qgque 1indica en rito
inicial de demanda, en razbén a lo siguiente:

El articulo 235 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, dispone: “EI actor debe
probar los hechos constitutivos de su accidn y el

demandado los de sus excepciones.”, de lo antes

indicado, se desprende la obligacidén de cada una de



de demostrar las afirmaciones que

n sus escritos correspondientes, que por
las mismas no se pueden demostrar por
exclusiones qUg se hagan.-

caso gque nos ocupa, la demandada en su

contestacidn anda, reconoce la celebracidédn del

contrato de ndamiefto celebrado con la autora de
la sucesidn se fijdé como precio del

arrendamiento 1la de  OCHOCIENTOS PESOS,

agregando que hizo por tiempo

indeterminado y que bia ser pagada en el
domicilio arrendado, cual, conforme al
articulo 235 del Cédigo A ivo de la Materia, 1la
demandada tenia la carga de la prueba_para acreditar
sus afirmaciones por cuanto duracidén del

contrato y lugar de pago, sin“¥ue aso lo haya

c
demostrado, pues ni tan siquiera o o) ueba alguna
para tal efecto.-

Pese a lo anterior, conforme al) articulo 235
del Cbédigo Procesal antes invocado, la pa!/&:tora
también tiene la obligacién de demostrar,.las

afirmaciones que hace en su escrito de demand en el

sentido de que las rentas debian ser paga a;V
domicilio ubicado en la calle ***** nUimero ****** de

la Colonia KK KK de esta Ciudad % que el
arrendamiento tendria una duracién de un afio; sin
embargo, con las pruebas que fueron aportadas al
juicio no se demostraron las circunstancias antes

indicadas, pues como ha gquedado asentado la demandada



ani n reconocidé la celebracidén del contrato de
o con la autora de la sucesién y el
presio pactado como pensidn rentistica, mas no asi el
lugar de pago duracién y ante ello debe atenderse a

lo es por el articulo 1953 del Cdbébdigo Civil

vigente del adg, el cual establece: Y“Por regla
general el a debed hacerse en el domicilio del
deudor, salvo 1 partes convinieren otra cosa, O
que 1o contrario s/s{s c de las circunstancias,

Yigacion o de la ley.”; por

de la naturaleza 0

lo cual si la parte_ac n Justificd que la

o
pensidén rentistica ser P a en el domicilio que
el mismo indicd, debe ‘at rse el numeral ultimo

transcrito, donde establece la obligacién a la parte

actora de requerir de pago andada en su

domicilio y si en este caso, ch uerimiento no

fue probado con los elementos ap os~a la causa,

pues a la prueba testimonial que fue des en el

juicio, no se le concedié valor a las
razones y fundamentos que se dieron a de su
valoracién, mismas gque se tienen por reprdducidas

como si a la letra lo fuere en obvio de es
tiempo, por lo tanto, se concluye que la dema
habia incurrido en mora por cuanto al pago e la
renta, 1lo cual es requisito indispensable para que
proceda la rescisidén de arrendamiento segln prevé el
articulo 2360 fraccién I del Cdéddigo Sustantivo de la
materia, teniendo apoyo lo anterior en lo siguiente:

‘ARRENDAMIENTO. LUGAR DE PAGO DE LAS RENTAS MORA. Si

10



no s ).kidicagen el contrato de arrendamiento, el lugar de pago, es
aplicablesieriegla supletoria del articulo 2427 del Codigo Civil del Distrito
Fedgeral, que dice: "La renta serd pagada en el lugar convenido, y a falta
del convenio, en la £asa habitacion o despacho del arrendatario”. Por lo
tanto, si"el ar@mdador no justifica que hubiera cobrado las rentas al
arrendatario, y /5i_en cambio éste demuestra haber depositado y
ofrecido en pago sd importe{ como se acredita con los expedientes
relativos a tales diligenciag; la responsable con fundada razén estimo
gue el arrendatario no se ceiistituyG e ) mora. No obsta para ello que los
escritos de ofrecimient ), de pBagosno hayan sido presentados
precisamente en los prinferQg dias” sigdlentes a la fecha en que las
rentas debia cubrirse, porque nientiasgno fuera requerido de pago el
inquilino en su domicilio, no podia-existir la mora alegada por el

arrendador.”.- Tesis: Semanario Judicial de la Fedemgion, Quinta Epoca,
339245, Tercera Sala, Tomo CXXIX, Pag. 595, Tésis Aislada (Civil),

“ARRENDAMIENTO. CUAWNDO SE ARECLAMA LA
RESCISION DEL CONTRATO RELATIVO PC 2FALFA DE PAGO DE
LA RENTA VENCIDA Y NO SE CONVINO LUGAR PRA PRGARLA,
LA INTERPELACION REALIZADA A TRAVES DEL
EMPLAZAMIENTO NO ES IDONEA PARA ACREDITAR (A MORA
EN QUE INCURRIO EL ARRENDATARIO (LEGISLACIOMmRE!
ESTADO DE NUEVO LEON). Si bien es cierto que la mora es la
dilacion injustificada en el cumplimiento de las obligaciones, tantién lo
es gue éstas deben cumplirse de acuerdo a lo pactado por las partes o
segun lo dispuesto en la ley de la materia. Asi, conforme al articulo
2321 del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Leodn, la renta sera
pagada en el lugar convenido, y a falta de convenio, en la casa,

habitacion o despacho del arrendatario; de manera que si en este

11



altime),supugsSto el arrendador no ocurre a cobrar las pensiones
rentistisae=€Ti el domicilio del inquilino y no demuestra que éste se
renpso a pagarlas, no puede acreditarse que incurrié en mora. En ese

sentido, se concluye que cuando se reclama la rescision _de un

contrato de amendamiento por falta de pago de la renta vencida y

no se convino lugar{ara pagarla, la interpelacion realizada a través del
emplazamiente™no_es idoneaspara acreditar la mora en que incurrié el
arrendatario, pues o tégninos del precepto invocado, la carga de
cobrar las rentas, como_<ondiciOiJpara el ejercicio de la accion
rescisoria por falta de pa( » puntudl, cecresponde al arrendador; de ahi
gue éste tenga la obligacion de acredita”en el juicio el cumplimiento de
dicha condicion. Esto es, el pago se haila sdupeditado al cumplimiento
del deber de cobro, de manera gge~si, por un lado, el arrendatario
incurre en mora hasta que el arrendador le requiesg, el pago y, por el
otro, el incumplimiento relativo debe agreditars€ antes del ejercicio
de la accion rescisoria, es evidente que este-supu€sto no se satisface
con la interpelaciébn que produce el emplaZamiggto, ya que éste
acontece posteriormente, una vez admitido y notiiicada™ el escrito

inicial.”. Tesis: 1a./J. 106/2008 Semanario Judicial defla Federacion y su

Gaceta, Novena Epoca, 168214, Primera Sala, Tomo XXIX, Ener6 de 2009, Pag.
45, Jurisprudencia(Civil),

Aunado a lo antes expuesto, tamb/iLén  se
advierte que al no haber acreditado la parte 4 :tora
la duracidén del contrato, se entiende que es” por
tiempo indeterminado y conforme al articulo 2349 del
Cédigo Civil vigente del Estado, el cual sefiala que
todos los arredramientos que no se hayan celebrado
por tiempo expresamente determinado, concluirdn a

voluntad de cualquiera de 1los contratantes, previo

12



avi da por escrito a la otra parte con quince

i1cipacién, si el predio es urbano y con un
si es ruUstico; por lo tanto, la parte actora
tenia la cargaj/de la prueba para acreditar que previo
al ej e la accidédn que nos ocupa, dio el aviso
de terminaci nk€s indicado haciéndole saber a la
demandada s v ntad gle concluir el arrendamiento de
referencia, si e <n el caso se haya demostrado 1lo
antes indicado; e:S{ e se declara que no le

asiste derecho a 4@ & actora para demandar la

terminacién por el contrato de

ci n d
arrendamiento base de cion,, dejandose a salvo
los derechos de la actora que los haga valer en

la via y forma correspondientes, subsistiendo en

consecuencia la relacidédn contr arrendamiento

entre las partes hasta que se 0os requisitos

previstos por el articulo 2349 1 6digo Civil
Vigente del Estado o se dé alguna de la les de

a
terminacidén descritas en el articuydo 23 del
ordenamiento legal antes citado, subsisti hasta
entonces las obligaciones 'y derechos d los
contratantes.- hasta su terminacién.-

Al haber sido improcedente 1 cidén
ejercitada, resulta innecesario analizar las

excepciones opuestas, teniendo apoyo el siguiente
criterio: “EXCEPCIONES, INNECESARIO ESTUDIO DE LAS
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). Aun cuando es cierto
gue el juzgador debe resolver el asunto planteado a su conocimiento de

acuerdo con las acciones y excepciones de las partes, es sabido que el

13



omprobar los hechos constitutivos de su accion y cuando

inatil e innecesario entrar a estudiar las excepciones

as por la parte demandada, y si obra asi la autoridad, no ha

infringido en perjuicio del promovente quejoso las disposiciones legales

que s en el concepto ni se han violado garantias

constitucionales./Apéarte-de que en todo caso, de no haberse hecho el

ro: 272327, Instancia: Tercera Sala,

Tipo de Tesis: Aislada, Fue dicial de la Federacién, Volumen

XVI, Cuarta Parte, Materia(s): . 87.

En cuanto a 1 y costas del Jjuicio,

se atiende a lo dispuesto el articulo 128 del

Cébdigo Adjetivo de la materia en la entidad, de que

contraria las
costas del proceso, ante est =sU perdidosa 1la
parte actora al no haberse acogid us pretensiones vy
la demandada si comparecidé al present&&i razédn
por la cual se condena a la parte acié/go de
gastos y costas que se originen con @t/acién
del presente juicio, regulados que sean en ejecuciodn

de sentencia.-

la parte perdidosa debe reembol

Por lo expuesto y fundado y con apoyo eméas
en lo dispuesto por los articulos 1673, 1674, 5,
1677, 1715 y 1742 y demés relativos del Cédigo Civil
vigente del Estado; 1°, 2°, 24, 27, 29, 39, 79
fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V, 223 al 228,

370, 371, 372 vy deméds aplicables del Cdédigo de

14



Pro imiehtos Civiles, ambos ordenamientos vigentes

del ;, €s de resolverse y se resuelve:
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para

conocer del prgsente juicio.-

O.- Es procedente la wvia Unica civil

ejercitada p rte actora.-

TER (0) No e asiste derecho a la parte
actora para de a a terminacidén por rescisidédn del
contrato de arlgﬁi e base de la accién,

dejandose a salvo 46 #chos de la actora para que

los haga valer en 4a wvla rma correspondientes,
subsistiendo en consec ci lacidén contractual
de arrendamiento entre partes hasta que se

articulo 2349

cumplan los requisitos previstos por e

del Cdédigo Civil Vigente del E

e dé alguna de
las causales de terminacidén a itas el articulo
2354 del ordenamiento lega antes citado,

subsistiendo hasta entonces las

derechos de los contratantes hasta su #erminagidn.-

CUARTO.- Se condena a la parte
de gastos y costas del Jjuicio a favor la
demandada, previa regulacién que de los migalos se
haga en ejecucidén de sentencia.-

QUINTO.- Con fundamento en los articules 1lo
que establecen los articulos 1°, 70, fraccién XXXVI,
73, 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11,
55 fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de

la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
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el Estado de Aguascalientes y sus
preceptos de los cuales se desprende la
acién de esta Autoridad de garantizar el derecho
de acceso a laj/informacidén que se tenga en posesidn,

entre las resoluciones que se emitan en los

procedimient idos en forma de juicio, a través

los cuales deberéa

orresponde a los datos
artes, de ahi que en

publique la versidn

q nga fin a esta causa,
la misma no contard ¢ los datos personales

proporcionados por los litigantes,

partes que se publicara la publica de 1la
presente resolucidén una aya causado
ejecutoria.-

SEXTO. - Notifiquese perso v
cumplase.-

A S I, definitivamente lo sentenci firman

el C. Juez Segundo de 1lo Civil de esta
Licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por
Secretaria de Acuerdos Licenciada HERMELIND
GUARDADO que autoriza. Doy fe.-
SECRETARIA DE ACUERDOS JUEZ

La sentencia que antecede se publica en lista
de acuerdos de fecha cinco junio dos mil veinte.

.— Conste.-

L."ECGH/Ilse
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